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Ablauf

1. Begriussung Aana M. Sharma-Bohni, Leitung Stadtentwicklung Arbon
2. Einfdhrung
a) Gesetzliche Grundlagen
b) Mitwirkungsverfahren
3. Gestaltungsplan Kaisergarten Hanspeter Woodtli, ERR Raumplaner AG
a) Planerische Grundlagen
b) Begleitetes Verfahren
c) Erlauterung Richtprojekt / Gestaltungsplan
4. Fragen / Diskussion /Anregungen Aana M. Sharma-Bohni, Leitung Stadtentwicklung Arbon

5. Weiteres Vorgehen

Persdnliche Gesprache
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Ubersicht — Luftbild
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Einfihrung — Gesetzliche Grundlagen

§ 23 PBG Gestaltungsplan:
Der Gestaltungsplan dient je nach Zielsetzung der architektonisch guten, auf die bauliche und

landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbedirfnisse abgestimmten Bebauung, Verdichtung
oder Erneuerung [...]

§ 24 Abs. 2 PBG:
Von der Regelbauweise kann abgewichen werden, wenn dadurch gesamthatft eine bessere
Siedlungsgestaltung erzielt wird und diese im 6ffentlichen Interesse liegt.

§ 24 Abs. 3 PBG:

[...] dadurch ausserhalb des Gestaltungsplangebietes gelegene Grundstiicke durch die Grenzabstande,
Hohenmasse oder Gebaudeléange und -breite [...] Gemeindeabstimmung zu unterbreiten [...] Wird kein
Anteil festgelegt, betragt das Quorum zehn Prozent.

Hinweis: Fakultatives Referendum bei betroffenen Drittpersonen
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Einfihrung — Gesetzliche Grundlagen

§ 9 Abs. 1 und 2 PBG Information, Mitwirkung:
Die mit Planungsaufgabe betrauten Behdrden informieren die Bevolkerung tber den Stand der Planung

» Sie sorgen daflr, dass die Bevdlkerung in geeigneter Weise mitwirken kann.

» Es finden Diskussionsrunden fiir ausgewahlte Grundeigentimergruppen statt: Jeweils Donnerstag 3., 10.,
17. und 31. Oktober 2024 mit separater Einladung.

» Die Mitwirkungsfrist dauert bis am Freitag, 15. November 2024.

« Auswertung Mitwirkungseingaben als Mitwirkungsbericht

« Allfallige Anpassungen im Gestaltungsplan zusammen mit Umsetzung kantonale Vorprifung.

§ 11 PBG Vorprifung:
Genehmigungspflichtige Plane und Reglemente kbnnen dem Kanton zur Vorprifung vorgelegt werden.
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Grundlagen — Bearbeitungsgebiet
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Grundlagen — Kommunaler Richtplan
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Grundlagen — Zonenplan

[ wab Wohnzone 2 mittlere Dichte
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Ortsbildschutzzone

Gestaltungsplanpflicht
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Grundlagen — Schutzplan
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Grundlagen — Gestaltungsrichtplan (GRP) / Gestaltungsplan (GP)
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Zufahrtsverbotslinien

Erschliessungsstrassen

Interne Zufahrten

Zu- und Wegfahrt Tiefgarage
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Anschluss Erschliessungsstrassen

Notzufahrt
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Oberirdische Besucherparkplatze
Richtungspunkte Fusswege
Abfallentsorgung Ty
Bebauung entlang &ffentlicher Strassenraume
Bebauungsausrichtung

Larmnachweis nach LSV

Mogliche aufzuhebende Grenzen

Mbgliche neuen Grenzverlaufe

Hochstammige Laubbaume

Spiel- und Gemeinschaftsflachen

Vorgarten ( bestehend / erwlnscht )

GRP St. Gallerstrasse — Sonnenhiigelstrasse GP Alter Werkhof Il
17.12.1998, DBU E-Nr. 202 28.09.2000, DBU E-Nr. 60
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Umgrenzung Plangebiet
Offentliche Erschliessungsstrasse
Zu- und Wegfahrt Tiefgarage
Notzufahrt

Zufahrtsverbotslinie

Baubereich Tiefgaragen
Besucherparkplatze

Offentlich zu};ﬁnglicher Fussweg
Interne Fusswege

Platz fur Abfallentsorgung
Baubereiche A - C

Baubereiche Gebaudeerschliessung
Baubereiche Balkone
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Begleitetes Verfahren Grundsticke Géartnerei Kaiser | Stutz AG

Bearbeitungsteam
* Architekturburo Itten + Brechtbthl, St.Gallen
* Prabat Landschaftsarchitektur, St.Gallen

Beurteilungsgremium
» Vertreter Grundeigenttimer
» Fachexperten Architektur und Landschaftsarchitektur
* Vertretung Stadtplanung und Abteilung Bau Stadt Arbon

Workshops
« 1. Startveranstaltung: Analyse und Bautypologie und Erschliessung in Varianten
« 2. Zwischenbesprechung: Definition Bautypologie, Verfeinerung Aussenraumgestaltung
« 3. Schlussprasentation: kompaktere Baukorper, Klarung Zugangssituation Pestalozzistrasse

Ergebnis
» Schlussbericht mit Empfehlungen als Grundlage Richtprojekt fur Teilbereich Il
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Bearbeitungsgebiet — Workshopverfahren
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18.09.2024

Prozess — Empfehlungen Workshopverfahren

Stadtebau & Architektur

Baukdrper an St. Gallerstrasse ev. in Grosse & Lange starken
Differenzierung der Fassaden

Verbindliche Aussagen zur Gestaltung der Bebauung im Gestaltungsplan

Erschliessung / Parkierung
Veloabstellplatze (Standort & Anzahl | Tiefgarage & oberirdisch)
Haupterschliessung ab St. Gallerstrasse (Kantonsstrasse mit Zustimmung Tiefbauamt)

Freiraum & Landschaftsarchitektur
Versiegelungsgrad minimieren
Mdoglichst viele bestehende Baume erhalten

Begrinte und vielfaltig strukturierte Dachflachen als Lebensraum und Regenrickhalteflache
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Richtprojekt

Ausgangslage

Erarbeitung Richtprojekt als Grundlage fur Gestaltungsplan
« Beachtung Empfehlungen Workshopverfahren

» Erganzung fur Schénenberger und Graphis AG

Ergebnis
» Basis revidierte Ortsplanung
* Durchmischtes Wohnquartier mit guter Qualitat
* Moderate Gewerbenutzung entlang der St. Gallerstrasse
* Qualitativ hochwertige Freiraume
» Zurtickhaltende Verkehrserschliessung mit Sammelgaragen
» Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft umsetzbar
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Richtprojekt — Fassadengestaltung
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Richtprojekt — Umgebung

Halbprivater Raum
Privater Raum
Eingezogene Loggien
Vorgestellte Balkone

18.09.2024
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Richtprojekt — Sammelgaragen

WA Zufahrt

P Tiefgarage
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Gestaltungsplan — Teilbereiche

Gesamter Geltungsbereich
Gestaltungsrichtplan SG-Str. — Sonnenhugelstr.
Ortsbildschutzzone (Zonenplan)

Teilbereich |
Gestaltungsplan Werkhof Il
Baumreihe (Schutzplan)

Teilbereich Il
Umsetzung Richtprojekt
Kulturobjekt (Schutzplan)

Teilbereich Illla und Illb
Mehrheitlich Regelbauweise

18.09.2024
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Vorschriften — alle Teilbereiche

Art. 2 Zweck
« Koordinierte Entwicklung in Teilbereichen
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Art. 6 Fussverkehr
«  Offentlicher Fusswege West-Ost und Nord-Siid

Art. 9 Balkon

* Bezeichnete Bereiche

» Auskragende Balkone mit 5.00 m Breite
« Keine allseitige Verglasung

Art. 15 Umgebungsgestaltung — Teilbereiche I/II
+ Gesamtkonzept

— Bepflanzung

— Terrainveranderungen

— Zugange

— Art der Belage

— Moblierung der Aussenraume
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Vorschriften — alle Tellbereiche

Art. 17 Bepflanzung N B _'_' NG
» Pflanzpflicht von hochstammigen Laubbaumen A /’////////,
— Vorwiegend einheimisch und R\ =t
standortgerecht 1L
— Klimavertraglich 1\ 3 " 7 |
« Erhalt im Teilbereich | =2k 7 ,_ 3

* Neupflanzungen in Teilbereichen II/IlI:
— Stammumfang von mindestens 20 cm
— Beachtung Vorgartenschutzzone
(Teilbereich III)
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Art. 18 Vogelschutz

* Massnahmen flir geschitzte Mehlschwalben
und deren Nester

» Beibehaltung bestehender Dachformen
(Teilbereiche I/111)

» Erhohter Schutz bei Renovationen

» Vogelfreundliche Verglasungen
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Vorschriften — alle Teilbereiche

Art. 20 Kehrrichtsammelstelle
* Gesamtheitliche Entsorgung durch
Unterfurcontainer:
— Neu im Teilbereich |
— Erhalt Pestalozzistrasse
» Gestalterische Einpassung in Umfeld
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Spezifische Vorschriften
Teilbereich |

Art. 2 Zweck

* Erhalt und Weiterentwicklung Bestand

» Parkartige Umgebung

* Minimale Verkehrsflachen und Sammelgarage

Art. 4 Autoparkfelder
* Oberirdische Besucherparkplatze

Art. 13 Architektonische Gestaltung
» Erhalt einfacher Erscheinung
* Farbkonzept flr spatere Fassadensanierung

Art. 16 Spiel- und Freizeitflachen
* Gemeinschaftliche Spielwiese mit Hartplatz
» Kleinbaute fur gemeinschaftliche Zwecke

18.09.2024
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Spezifische Vorschriften
Teilbereich 1

Art. 2 Zweck

* Einordnung in Umgebung

« Flachensparende Uberbauung

* Qualitaten aus Workshopverfahren

« Attraktive Freirdume mit Bepflanung

* Minimale Verkehrsflachen und Sammelgaragen
* Fussweg mit stadtischen Anbindungen
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98 o

Spezifische Vorschriften | b

Teilbereich I

rahist!

Art. 3 Verkehrserschliessung

* Gemass Richtprojekt

Art. 4 Autoparkfelder u

» Tiefgarage A (Baubereiche A und B)

+ Tiefgarage B (Baubereiche C, D und F);
Integration in Gebaude D1.4

» Schutzobjekt (Keine Tiefgarage)

* Oberirdische Besucherparkplatze

Art. 5 Standort Veloparkfelder

» Kurzzeitabstellplatze bei Gebaudezugangen
« Langezeitabstellplatze in Tiefgarage

+ E-Bike-Ladestationen

Art. 7 Notzufahrt
+ Gemeinsame Flache mit 6ffentlichem Fussweg




Gestaltungsplan Kaisergarten / Informationsveranstaltung 18.09.2024

Spezifische Vorschriften — Teilbereich |l

Art. 8 Baubereiche e
* Festgelegte Gesamthdhe: Abweichungen Fassadenhthe /B‘Uh\s“/
* Gesamthdhe bis max. 1.50 m durch technisch bedingte Bauteile und Anlagen, sowie
Sonnenenergieanlagen tberschreitbar >
» Zulassige Kleinbauten in Gesamtkonzept und empfindliche Umgebung zu integrieren:
— Velounterstande
— Abgange zur Tiefgarage
— technisch notwendige Bauten
— Bauten fur Kinderspielplatze

Art. 10 Baudichte
« GFZ 1.1 (exKkl. Zuschlage | Bonus)

e horizontale Gliederung

]]]]Ij]]]]]]l]]] Vordach
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| stehende Fenster

mit gleicher Breite
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Spezifische Vorschriften — Teilbereich |l

Art. 13 Architektonische Gestaltung
* Merkmale aus Richtprojekt einzuhalten:
— Grundrissversatze und Unterschiede in Geschossigkeiten
— Betonung Vertikale: Franzdsische Fenster
— Differenzierte Fassadengestaltung
— Hochwertige Fassaden und Materialien, kein Aussenputz
* Material- und Farbkonzept; ohne grellen und glanzenden Farbtonen

Art. 14 Dachgestaltung
* Flachdacher mit allseitigen, feingliedrigen Vordachern von mind. 0.30 m
» Extensive und hochwertige Begriinung
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Spezifische Vorschriften
Teilbereich 1

Art. 15 Umgebungsgestaltung
« Qualitativ hochwertiger Freiraum gemass
Umgebungskonzept (Richtprojekt):
— Artder Nutzung
— Artder Belage
— Offentliche Aufenthaltsbereiche
— Spielbereiche
— Parkierung
— Notzufahrt

Art. 16 Spiel- und Freizeitflachen
» Ausreichende Mobilierung
« Sonnen- und Schattenplatze

18.09.2024
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Spezifische Vorschriften
Teilbereich 1

Art. 19 Energie
* Anforderungen an Aussenhiille gemass §35
Abs. 1 Ziff. 2 PBV
— Teilflachen in Minergie-P
— Oder erhdhte Anforderungen nach
Kennwerten
«  Okologische Heizform:
— Fernwarme
— Oder mindestens 80% erneuerbare
Energie
« Vorrichtungen fiir Elektroautos und E-Bikes

Art. 16 Spiel- und Freizeitflachen
* Ausreichende Moébilierung
« Sonnen- und Schattenplatze

18.09.2024
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Vorschriften — Teilbereiche Il

Bronst

264 |
\ 16798
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Teilbereiche lllaund lllb
* Art. 8 Baubereiche:
— Erhalt Struktur Einzelbauten
— Maximale Gebaudelange 25.00 m

Teilbereich llla
* Art. 2 Zweck:
— Private Erschliessung
— Erhalt Vorgarten
— Fassadenfronten (Sonnenhiigelstr.)
— Fortsetzung Baumreihen

Teilbereich lllb
* Art. 2 Zweck:
— Stellung und Weiterentwicklung
— Erhalt Vorgarten
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Vorschriften bzw. Nutzflachen — Teilbereich lllib
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Pflichtbaulinie

Baute und Anlagen, bestehend

Baute und Anlage, abzubrechen
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Gestaltungsplan — Nachweise

Abweichung gegeniiber Regelbauweise im Teilbereich II

* Flachdachbauweise

* Erhohte Geschossflachenziffer

» Sicherung Bestand

Regelbauweise W3 | WA3 (neues BauR)

18.09.2024

Gestaltungsplan

Grenzabstand 5.00m|5.00m
Fassadenhohe 11.00 m| 11.50 m 9.50 m bis 16.50 m
Gesamthohe 16.00m | 16.50 m 9.50 m bis 16.50 m

Gebéaudeldnge max. in m

50.00 m | 55.00 m

Geschossflachenziffer
(GF2)

1.05|0.95

1.10
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Gestaltungsplan — Nachweise allgemein

Mehrqualitaten gegeniber der Regelbauweise

» Einpassung Teilbereich Il

« Offentliche Zuganglichkeit durch 6ffentlichen Fussweg
* Innenentwicklung

* Ortsbildschutz und Kulturdenkmaler

« Okologischer Ausgleich

* Erneuerbare Energien

18.09.2024
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Fragen / Diskussion / Anregungen

18.09.2024
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Weiteres Vorgehen — Offentliche Mitwirkung

Sie sind gefragt...

Bis 15. November 2024 haben Sie die Moéglichkeit, zum
Gestaltungsplan Kaisergarten online tiber www.arbon.ch/kaisergarten Stellung zu nehmen.

Zudem finden separate Diskussionsrunden mit den Betroffenen der Teilbereiche statt.

Alle Unterlagen finden Sie in diesem Zeitraum online Uber www.arbon.ch/kaisergarten.



http://www.arbon.ch/kaisergarten
http://www.arbon.ch/kaisergarten
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Weiteres Vorgehen — Verfahrensablauf

Begleitetes Verfahren

!
Kantonale Vorprufung / Mitwirkung

l

Auswertung Vorprufung und Mitwirkung
Bereinigung Gestaltungplan

)
Erlass Stadtrat

!
Offentliche Auflage (20 Tage)
J

Genehmigung Departement fiir Bau und Umwelt

!

Inkraftsetzung Stadtrat



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27
	Folie 28
	Folie 29
	Folie 30
	Folie 31
	Folie 32
	Folie 33
	Folie 34
	Folie 35

